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1. Stavebni bytové druzstvo SKODOVAK
se sidlem E. BeneSe 21, Plzen
IC 00039276, zapsano v Obchodnim rejstfiku Krajskym soudem v Plzni
v oddilu Dr XXV, vilozka 11,
bankovni spojeni : UniCredit Bank Czech republic a.s.,
¢. uctu 76411009/2700
zastoupené predsedou predstavenstva Ing. Jaroslavem Cejkou a &lenem predstavenstva
Ing. Radomirem Landou

(délejen spravce),

a

2. Spolecenstvi pro dim v Plzni, Karla Vokace 23-27, se sidlem v Plzni Karla Vokace 2620/27
PSC 301 00
IC 02411512
zastoupené predsedou vyboru spoleéenstvi panem ing. Petrem Staifem a mistopfedsedou
vyboru spole€enstvi panem Jifim Kraclem

(dalejen spolecéenstvi),

uzavieli podle § 566 a nasledujicich §§ Obchodniho zékoniku tuto Smlouvu o zajistovani
spravy (dale jen smlouva).
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Predmét smlouvy £

Predmétem této smlouvy je Uplatné zajiéf;ovéni spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu,
sluzeb spojenych s uzivanim bytovych i nebytovych prostor (dale jen spréva) a vedeni Ucetnictvi
ze strany spravce ve prospéch spolecenstvi.

.
Zakladni pojmy

1.  Zakladni pojmy uzivané vtéto smlouvé, vztahy mezi vlastniky jednotek, jejich prava
a povinnosti jakoZto nalezitosti touto smlouvou neupravené vychazi zejména z ustanoveni
zakona ¢. 72/1994 Sb., o viastnictvi bytl, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen zakon).

2.  Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti vymezené zakonem a ProhldSenim vlastnika budovy.

3.  Vybor spoleCenstvi nebo povéreny vlastnik (dale jen vybor) je statutdrnim a vykonnym
organem spolecenstvi, ktery jedna ve vécech spravy domu se spravcem.

4.  Spravou podle ¢&l. | této smlouvy se rozumi zejména:

a) radna a v€asna udrzba a opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

b) zajiStovani provozu spoleénych c¢asti domu véetné& technologickych zafizeni
a spole¢nych technickych siti (rozvody elektrické energie, plynu, vody, tepla, odvod
kanaliza¢nich splaskl s vyjimkou technologickych zafizeni a rozvodu v jednotkach,

c) zajiStovani fadné dodavky sluzeb a plnéni spojenych s uzivdnim jednotek
a spoleénych ¢asti domu (dale jen sluzby).

5. Vedenim Ggetnictvi podle &l. | této smlouvy se rozumi vedeni UCetnictvi pravnické osoby
zapsané v rejstiiku spolecenstvi v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

CA1NNA IN1O AN wimen AN




e

\EBO © SMLOUVA VEREINE
@ﬁif s?? ‘éﬂ% o zajist'ovani spravy Strénkalz .

1.

lil.
Prava a povinnosti spravce

Spravce je povinen zejména

Zajist
a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)

k)

ovat:

udrzbu a opravu spoleénych Casti domu a pozemku véetné technologickych zafizeni
v rozsahu podle pozadavku vyboru, a to do vyde disponibilniho objemu finan¢nich
prostiedkd na uctu spolecenstvi.

provadéni prohlidek domu a sestavovani navrh plani oprav slouzicich jako podklad
pro stanoveni rozpoctu spoledenstvi na dalsi rok (na vyzadani a ve spolupraci s
vyborem),

vybé&rova fizeni na dodavatele energii a sluzeb na zakladé pisemnych pokynt
a pozadavku vyboru. Vysledky vybérovych Fizeni jsou predkladany ke schvaleni
vyboru.

uzavfeni smiuvniho vztahu jménem spolegenstvi, odborné pfevzeti provedeného dila a
dohled na odstranéni pfipadnych vad a nedodélkll v ptipadé organizovani vybérového
fizeni dle pfedchoziho odstavce. Koneénym schvalovatelem smiuvniho vztahu je vybor.
dodavky sluzeb a pinéni spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych Casti domu,
a to zejmeéna:

ea) dodavku tepla a teplé vody

eb) dodavku studené vody

ec) odvod odpadovych vod

ed) dodavku el. energie a plynu do spolecnych ¢asti a zafizeni domu

ee) provoz vytahu

ef) zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho signalu
eg) odvoz komunalniho odpadu v;ﬁ%

uzavieni pojistné smlouvy na cely objekt vsouladu s rézhodnutim  vyboru
a provadét likvidaci vzniklych pojistnych udalosti,

opatfeni vyplyvajici z pravnich predpist PO, které se vztahuji k b&znému provozu
domu véetné revizi a oprav tykajicich se PO, a to na zaklade pozadavku vyboru,

vedeni Uéetnictvi spolegenstvi vEetné zpracovani Ucetni zaverky a pfiznani k dani
z piijmu pravnickych osob, eventualné k dal§im danim, jichz se stane spole€enstvi
poplatnikem,

provadéni rozGctovani a vyucétovani nakladu za energie a sluzby mezi vlastniky
jednotek,

kontrolu véasnosti a spravnosti plateb mésicnich zaloh a poplatkll  spojenych
s uzivanim jednotky od glent spolecenstvi a informovat pfedsedu vyboru
prostiednictvim pfistupu na zakaznicky portal spravce O neuhrazenych zalohach
a poplatcich spojenych s uzivanim jednotky €lenu spoleGenstvi. Na pokyn vyboru
zprostfedkovat pfedani dluht k vymahani soudni cestou,

provadéni revizi a oprav technologickych zafizeni domu, t.j. rozvodl plynu, elektrické
energie, tepla, vody, teplé vody a odpadnich vod, vzduchotechniky,  radiatort
ustfedniho vytapéni, vytahu, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich
systéml k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a hromosvod(l, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy

provadeéni prohlidek a Cisténi komind,

administrativni a operativné technickou ginnost spojenou se spravou domu a vedeni
pfislugné technicke a provozni dokumentace k domu,

vedeni personalni a mzdove agendy v pfipadé odmén vyplacenych ¢lenim vyboru za
vykon funkce statutarniho organu nebo zaméstnanctlm spolecenstvi na zakladé
uzavieného pracovnépravniho vztahu,
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dohodnou. Cena téchto sluzeb bude stanovena dohodou, nebo podle vyhlaSeného
sazebniku spravce,

2. Predkladat vyboru ke schvaleni zasady pro stanoveni a Upravu vy$e mési¢nich kratkodobych
zaloh na Ghradu naklad(l spojenych se spravou domu a pozemku, uzivanim spole¢nych Casti
domu a jednotek,

a)

b)

c)

vy$e kratkodobych zaloh bude stanovovéana a upravovana v zavislosti na vyuétovani za
pfedchozi kalendaini rok, na zékladé zmén pravnich predpisl, rozhodnuti cenovych
organl, zmén rozsahu poskytovanych sluzeb a na zakladé pokynl jednotlivych
viastnik, ktefi o Gpravu poZadaji,

pokud zakonné predpisy nebo dohoda potifebné vétsiny ¢lenu spolecenstvi nestanovi
jinak, je spravce povinen spoleéné naklady domu vyuétovat jednotlivym €lenim
spoleéenstvi podle velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych Castech domu.
V pfipadé jiného zpusobu rozuétovani kratkodobych zaloh nez podle spoluvlastnickych
podilt (napf. podle po&tu osob, rovnomérné atd.) se bude spravce Fidit pisemnym
pokynem podepsanym pfedsedou, nebo mistopfedsedou a dal§im ¢&lenem vyboru
pfedanym spravci nejpozdéji do konce kalendafniho roku, kterého se vyuctovani tyka.
zG&tovani kratkodobych zaloh &lenim spoleenstvi a vzajemné vyporadani preplatkd
a nedoplatkli provede spravce vterminech a za podminek stanovenych platnymi
pravnimi pfedpisy.

3. Upravovat vysi mésiéniho pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy, Gdrzbu a investi¢ni
vydaje spoleénych &asti domu (dale jen DZOI) podle pisemnych pokynu vyboru,

a)

b)

f)

g)

podkladem pro Gpravu DZOI je pisemny poZadavek spoleéenstvi podepsany v souladu
se zplsobem podepisovani za spoleCenstvi dle platného vypisu z rejstiiku
spole€enstvi,

prostfedky DZOI mohou byt pouzity na financovani oprav, Gdrzby a investic, s jejichz
provedenim souhlasi vybor v rdmci schvaleného planu oprav az do vy$e disponibilnich
zdroju spolegenstvi. Podkladem pro provedeni oprav a investig=hrazenych z DZOI je
pisemny, nebo elektronicky ( zaslany z portalu SBD Skodovak ) Pozadavek podepsany
v souladu se zplsobem podepisovani za spoleCenstvi dle platného vypisu z rejstriku
spole€enstvi,

pouzit prostfedky DZOI bez souhlasu vyboru Ize pouze na odstranéni havarijniho
stavu spoleénych &asti domu. O této skutenosti musi byt pfedseda vyboru (povéfeny
vlastnik) neprodlené informovan,

prostfedky DZOl mohou byt kromé dlvodd uvedenych v odstavcich b) a c¢) pouzZity
i k jinym G&eltm, pokud k tomu sprévce dostane pisemny pokyn od pfedsedy vyboru.
V pfipadé obdrZeni tohoto pokynu ma spravce za to, Ze predseda vyboru disponuje
mandatem k jeho udéleni v souladu se zakonem,

gerpani prostiedki DZOIl bude provadéno v souladu se zakonem, tj. podle
spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu, pokud dohoda potiebné vétsiny
&lenl spolecenstvi nestanovi jinak,

prostiedky vedené na DZOI ureneé na opravy a investice spoleénych ¢&asti domu
nepouzité v pfislusném kalendafnim roce se &lenim  spoleCenstvi  nevraci
a prechazi do nasledujiciho roku. O zustatku nevy&erpanych prostiedku pfipadajicich
na danou jednotku budou informovani pfimo uzivatelé téchto jednotek pfi rocnim
vyuétovani zaloh a poplatkd,

pfislusny podil prostfedkl vedenych na DZOI se stava soucasti pfedmétné jednotky
a nevraci se ani pfi pfevodu na jiného vlastnika. Je na vlastnikovi jednotky, jak se
s naslednym vlastnikem vyporada.

4. Oznamovat podle odst. 2. a 3. tohoto ¢€lanku jednotlivym &leniim spolecenstvi zménu vyse
zaloh formou Evidenéniho listu. Splatnost zaloh je nejpozdgji do 15. dne bézného mésice.

5. Informovat vybor dohodnutym zplsobem o postupu své Cinnosti a poskytnout mu podklady
pro vykon kontrolni innosti.

6. Predkladat jednou ro&né zpravu o vysledcich financniho hospodareni domu a o ostatnich
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povinnosti nahrady pfipadné Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim povinnosti spoledenstvi.
Spoleéenstvi s; upravi svymi stanovami, pfipadné usnesenim shromazdéni vlastnik(
povinnost viastnika (uzivatele) jednotky: )
a) hlasit povéfenémuy ¢lenu vyboru ihned Po ZjiSténi havarijni stay Vv jednotce nebo
v domé, P
b) hiasit povéfenému Clenu vyboru pfevod vlastnickych prav véetna pfedani stavg méridel
UT, TV a SV ke dni pfevodu.
Spoleéenstvi je povinno zfidit Gget s upravenymi dispoziénimi pravy k finanénim prostfedkiim
podle ¢&l. VI. této smlouvy. V pfipadé, ze spravce je vlastnikem doposud nepfevedenych
jednotek v domé&, bude na tento Gcet nejpozdéji do konce kalendainiho mésice zasilat platby
za vSechny tyto jednotky. :

Pro pfipady nakupu drobného rezijniho materialu a proplaceni nakladq spojenych s béZnou
Udrzbou spole€nych &asti domuy (Zarovky, barvy, laky, Stétce, zamky, klice, sklenarské prace
atd.) si spoledenstvi zfidi pfiruéni pokladnu a zajisti provedeni fyzické inventury finanéni
hotovosti k 31.12. kalendafniho roku. Zapis o provedeni inventury pokladny podepsany
predsedou, nebo mistopfedsedou a &lenem vyboru bude spravci pfedan nejpozdéji do 10.
ledna nasledujiciho roku. Nejpozdsiji k tomuto terminu budou spravci rovnéz predany vSechny
doklady k zuétovani. v opacném pfipadé spravce neruéi za spravnost a Uplnost Ucetnictvi
spole€enstvi vedeného dle Cl. Il. odst. 5, smlouvy.

Po obdrzeni pfistupovych hesel do Portalu SBD ékodovék, Popf. Pravniho portalu ma vybor

v

povinnost se priibézné S€znamovat s pohledavkami pfipadnych dluznik spolecenstvi.

V.
Odména za spravu

nnnnnn
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spravcem 1 x mésiéné. V pfipadé, Ze mezi spravcem a spole€enstvim nebude dohodnuto
jinak, bude odména rozuétovana mezi uzivatele jednotek podle spoluvlastnickych podilu.

2. Sjednanou odménu je spravce opravnén upravit o miru inflace za uplynuly kalendarni rok
stanovenou Ceskym statistickym Urfadem, pfiéemz nova vySe odmény je pro spoledenstvi
zavazna od nasledujiciho mésice PO pisemném ozndmeni spravce o uplatnéni inflaéniho
narustu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni odstavce 1 tohoto Clanku bude pouzito od 1.1.2015.
Po cely rok 2014 bude spravci nalezet odména za zajistovani spravy a vedeni Gdetnictvi ve
vy8i 130,-KE&/byt/mésic véetné DPH.

VI.
Zplnomocnéni spravce

Spoleéenstvi podpisem této smlouvy zmocriuje spravce k:

1. Disponovéni a hospodafeni s penéznimi prostiedky vlastniki jednotek vedenymi na Gétu
spoleCenstvi dle ¢. IV. odst. 7. této smlouvy.

2. Jednani a pravnim Gkontim jménem spole€enstvi v rozsahu nezbytném k zabezpedeni
povinnosti spravce podle této smlouvy. Za tim uéelem budou udeéleny spravci piné moci pro
jednani s dodavateli energii a sluzeb a k uzavieni mandatni smlouvy se SIPO. Spole&enstvi
se zavazuje udélit vySe uvedené piné moci ke dni podpisu této smlouvy.

3. Vydavani, schvalovani a pfezkugovani Géetnich dokladd spolecenstvi.

VII.
Doba trvani a zanik smlouvy

Fug
& i,

L T . .
Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou a mize kdykoli v pribéhu s¥é uginnosti zaniknout

1.
dohodou smluvnich stran uginénou v pisemné formé.

2. Kterakoli strana smlouvy je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét pisemnou vypovédi, a to
bez uvedeni dlvodu. Vypovédni |hita &ini 6 mésicl, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak
a zac¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi druhé strané.

3. Béhem vypovédni doby je spravce povinen :

a) dokoncit rozpracované &innosti,

b) upozornit spolecenstvi na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo pfipadnému
vzniku Skody,

c) predat veskerou technickou dokumentaci a spisy k nemovitostem spoleéenstvi ke dni
skon&eni spravy domu.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény &i doplnky této smlouvy jsou platné jen tehdy, pokud byly po vzajemné
dohodé ucinény formou pisemnych, gislovanych a oboustranné podepsanych dodatkd.

2. Podpisem této smlouvy spoleéenstvi souhlasi s umisténim informaéniho stitku spravce na
vchodové dvefe spravovaného objektu.

3. Smluvni strana, ktera zpusobi druhé strané prokazatelnou $kodu, je povinna tuto $kodu
nahradit.

4. Platnosti tato smlouva nabyva dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5.  Tato smlouva obsahuje 6 stran textu a je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdé ma
platnost originalu. Spoledenstvi obdrzi jedno paré, ostatni si ponecha pro své ucely spravce.

6. Smluvni strany se dohodly ve smyslu & 262 odst. 1) Obchodnihn 7akaniki o eo inies
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zavazkovy vztah fidi Obchodnim zakonikem.

Podpisem této smlouvy pozbyvaji platnosti vSechny Smlouvy o zajistovani spravy spoleénych
¢asti domu uzaviené individualné pfi pfevodech jednotek do vlastnictvi s viastniky bytl
(podilovymi spoluvlastniky spole€nych €asti domu). Po nabyti platnosti smlouvy jsou jejimi
ustanovenimi vazani vSichni vlastnici jednotek v domé.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, souhlasi
s jejim obsahem, smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vlle, byla sepsana
urCité, vazné, srozumitelné a nebyla ujednéna v tisni anebo za napadn& nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho stvrzuji tuto smlouvu podpisy svych opravnénych zastupcu.

VPiznidne 3112~ 2013
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Ing. Jaroslav Cejka ing/ Petr Staif

¢len predstavenstva mistopfedseda vyboru
Ing. Radomir Landa Jifi Kracl
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